
形態 地主 建築面積 ＜ 70.000% 作成

容積対象面積 ＜ 160.000% 更新

専有延床面積 更新

共用面積 更新

施工床面積 更新

緩和床面積 更新

12戸 ) 法廷床面積 更新

2台 駐輪場 10台 バイク置場 0台 更新

（実測） 更新

金額金額金額金額 建蔽率 更新

1 仕入価格 坪単価 1種 #DIV/0! 0円 防火指定 更新

2 仲介手数料 0円

3 立退費用 0円 自己使用比率

4 0円

1 仮登記 0円 間取り間取り間取り間取り 戸数戸数戸数戸数 専有面積専有面積専有面積専有面積 専有坪面積専有坪面積専有坪面積専有坪面積 坪数合計坪数合計坪数合計坪数合計 賃料＋管理費賃料＋管理費賃料＋管理費賃料＋管理費 下落率0.5％とする。下落率0.5％とする。下落率0.5％とする。下落率0.5％とする。

2 租税公課(仮) 設定額 円 2,639,000円 A type １LDK 1戸 36.230㎡ 10.960坪 10.960坪 30年後30年後30年後30年後 47年後47年後47年後47年後

3 取得税 租税公課に含む 0円 B type １LDK 2戸 35.340㎡ 10.690坪 21.381坪 101

4 登録免許税 租税公課に含む 0円 C type １LDK 2戸 36.360㎡ 10.999坪 21.998坪

5 地積測量費 真北・高低・現況 194,400円 D type １LDK 2戸 36.870㎡ 11.153坪 22.306坪

6 ボーリング調査費 2か所（表層土質試験費含む） 604,800円 E type １LDK 2戸 37.640㎡ 11.386坪 22.772坪 A 101 112,710円 103,500円

7 土壌汚染調査費 0円 F type １LDK 1戸 32.480㎡ 9.825坪 9.825坪

6 司法書士手数料 255,000円 B 201 110,120円 101,130円

7 固都税 租税公課に含む 0円 1戸 91.750㎡ 27.754坪 27.754坪 C 202 112,710円 103,500円

8 その他 0円 1戸 103.170㎡ 31.209坪 31.209坪 D 203 114,430円 105,080円

坪単価 2.20 万円 3,693,200円 12戸 46.338㎡ 10.84坪 168.205坪 D 204 114,430円 105,080円

1 建築工事代金 法床単価 1室 1,417万円 170,000,000円 E 205 117,010円 107,450円

2 消費税 専有坪単価 8% 13,600,000円 収支収支収支収支 B 301 110,980円 101,920円

3 エアコン工事 工事費に含む 0円 住居賃料（月） 1,307,000円 C 302 113,570円 104,290円

4 解体工事代金 税込 2,116,800円 駐車場 月 30,000円 2台 60,000円 F 303 100,660円 92,440円

5

地中障害工事代

金

0円 バイク置場 0円 E 304 117,870円 108,240円

6 CMFEE(仮） コストダウン額の30％とする。仮金額×税込８％ 8,640,000円 借地料 0円

7 水道負担金 0円 賃料総額（月） 1,367,000円

8 その他 0円 賃料総額（年） 満室時 16,404,000円

1 設計監理料 税込 8% オーナー邸有 8,964,000円

2 省エネ法 300,000円 支出支出支出支出

3 確認申請関係代金 検査費用含む 500,000円 賃貸仲介手数料

4 総合監修費用 0円 管理費（年）

1 家屋調査 0円 修繕費（月）

2 電波障害調査費用 216,000円 修繕費（年）

3 電波障害対策費 0円 返済金額(月） 208,030,000円 元利均等金利 1.5% 支払期間 35年 636,955円

4 近隣対策費 0円 返済金額(年） 7,643,466円

5 協定事項工事 0円 年間総支出年間総支出年間総支出年間総支出 #REF!

6 その他・予備費 0円

1 水道 工事費に含む 0円 表面利回表面利回表面利回表面利回 満室賃料/（仕入原価-租税公課-消費税） 8.477%

2 ガス 0円 CF(月）CF(月）CF(月）CF(月） 空室率 5% #REF!

3 その他 0円 CF(年）CF(年）CF(年）CF(年） #REF!

1 事業金利 利率 期間 1,721,000円

2 融資手数料 利率 期間 0円 生涯収支生涯収支生涯収支生涯収支

3 印紙代 0円 生涯総賃料収入① 耐用年数 賃料下落率 0.5% 空室率 5%

4 担保調査費用 0円 生涯総返済金額

1室 1717.1483 206,057,800円 生涯総管理費

209,751,000円 生涯総仲介手数料

階数 3階 3.0ヶ月 生涯総修繕費

１層日数 25日 3.0ヶ月 税金

1.0ヶ月 9.0ヶ月 計②

上階躯体工事 2.5ヶ月 解体 30日 売却時地価③

杭工事、根切、基礎 3.0ヶ月 解体費用④

内装工事、検査、引渡 2.5ヶ月 計計計計 ①-②+③-④ 賃料平均・計賃料平均・計賃料平均・計賃料平均・計 1,124,490円 1,032,630円

工事期間 9.0ヶ月 15.0ヶ月 ※計画には真北測量・現況測量が必要となります。 ※相場の変動により、金額を保証するものではありません。

11,964円 1,307,000円 1,243,050円

合計

解体 工事期間

工

期

計

算

近隣説明・実施設計

見積・工事契約

仕入原価仕入原価仕入原価仕入原価

建物原価建物原価建物原価建物原価

⑥

金

利

⑤

負

担

金

④

近

隣

補

償

費

工事費に含む

④

設

計

費

1.20万円 37.640㎡ 137,000円 130,300円

122,690円

1.20万円 36.360㎡ 132,000円 125,540円

1.20万円 32.480㎡ 117,000円 111,270円

84.95万円 1.20万円 37.640㎡ 136,000円 129,350円

101.07万円 1.20万円 35.340㎡ 129,000円

126,490円

土地原価土地原価土地原価土地原価 合計・平均合計・平均合計・平均合計・平均 556.050㎡ 1.20万円 36.870㎡ 133,000円 126,490円

91.750㎡ 1.20万円 36.360㎡ 131,000円 124,590円

オーナー② 103.170㎡ 1.20万円 36.870㎡ 133,000円

1.20万円 35.340㎡ 128,000円 121,740円

75.280㎡ 1.20万円 36.230㎡ 131,000円 124,590円

91.750㎡

73.740㎡ オーナー２ 103.170㎡

賃料/坪賃料/坪賃料/坪賃料/坪 面積面積面積面積 新築時新築時新築時新築時 10年後10年後10年後10年後

70.680㎡

②

諸

税

タイプタイプタイプタイプ 専有合計専有合計専有合計専有合計

36.230㎡ 部屋番号部屋番号部屋番号部屋番号

72.720㎡ オーナー１

32.480㎡

オーナー①

担

当

㈱土地活用　越川 印　

接道 35.054%

日影規制

①

土

地

相

当

#DIV/0! 高度地区 防火地域

項目項目項目項目 摘要摘要摘要摘要 容積率

地積 371.61㎡ 112.412坪 用途地域

駐車場

総戸数 661.510㎡ 200.107坪

完成予定 99.530㎡ 30.108坪

ﾚﾝﾀﾌﾞﾙ比（法床）
84.058%

構造/規模 ＲＣ構造地上3階建

交通

仲介 5.930㎡ 1.794坪

住居表示 施工監理 〇〇設計事務所 556.050㎡ 168.205坪
ﾚﾝﾀﾌﾞﾙ比（容対）

98.945%

64.202%

作

成

時

期

平成31年5月9日

所在 施工 CM方式による選定 561.980㎡ 169.999坪 151.228%

事業収支計画　請負契約時　自己使用比率35.04％　賃料坪1.2万円事業収支計画　請負契約時　自己使用比率35.04％　賃料坪1.2万円事業収支計画　請負契約時　自己使用比率35.04％　賃料坪1.2万円事業収支計画　請負契約時　自己使用比率35.04％　賃料坪1.2万円

物

件

概

要

物件名 （仮称）〇〇プロジェクト 売主 建建建建

築築築築

計計計計

画画画画

概概概概

要要要要

238.580㎡ 72.170坪


