
形態 地主 建築面積 ＜ 80.000% 作成

容積対象面積 ＜ 500.000% 更新

専有延床面積 更新

共用面積 更新

（実測） 施工床面積 更新

(簡易実測） 2021年5月 緩和床面積 更新

設計着手 2019年6月4日 25戸 （ ) 法廷床面積 更新

2台 駐輪場 0台 バイク置場 2台 更新

金額金額金額金額 更新

1 仕入価格 坪単価 1種 50.08万円 81,130,503円 500% 建蔽率 100% 更新

2 仲介手数料 0.03% 0円 防火指定 更新

3 0円

4 0円

1 仮登記 0円

2 抵当権設定 租税公課に含む 0円 賃料＋管理費賃料＋管理費賃料＋管理費賃料＋管理費 下落率0.8％とする。下落率0.8％とする。下落率0.8％とする。下落率0.8％とする。

3 租税公課 2,262,000円 RC 0 年 0 0円 30年後30年後30年後30年後 47年後47年後47年後47年後

4 近隣対策費 0円 路線価 0 万円/㎡ 0円 Ｃ 101 163,460円 142,590円

5 地積測量費 270,000円 0円 Ａ 201 106,090円 92,550円

6 ボーリング調査費 410,400円 0円 Ｂ 202 106,870円 93,230円

7 土壌汚染調査費 0円 Ｃ 203 107,660円 93,920円

6 司法書士手数料 287,000円 間取り間取り間取り間取り 戸数戸数戸数戸数 専有面積専有面積専有面積専有面積 専有坪面積専有坪面積専有坪面積専有坪面積 坪数合計坪数合計坪数合計坪数合計 Ａ 301 106,480円 92,890円

7

引越及び建設中住居

費

4,320,000円 A 1LDＫ 8戸 38.320㎡ 11.592坪 92.734坪 Ｂ 302 107,270円 93,570円

8 その他 0円 Ｂ 1LDＫ 8戸 38.480㎡ 11.640坪 93.122坪 Ｃ 303 108,050円 94,260円

坪単価 273.26 万円 354.72万円 88,679,903円 Ｃ 1LDＫ 8戸 38.990㎡ 11.794坪 94.356坪 Ａ 401 106,870円 93,230円

1 建築工事代金 法床単価 1室 1,140万円 285,000,000円 D 2LDK 1戸 62.800㎡ 18.997坪 18.997坪 Ｂ 402 107,660円 93,920円

2 消費税 専有単価 22,800,000円 Ｃ 403 108,440円 94,600円

3 造成工事代金 0円 Ａ 501 107,270円 93,570円

4 追加工事代金 0円 25戸 39.565㎡ 13.51坪 299.209坪 Ｂ 502 108,050円 94,260円

5 解体工事費 4,860,000円 Ｃ 503 108,840円 94,950円

6 CMFEE(仮） 仮として工事費の3.5％程度（コストダウン額の30％） 10,773,000円 新築時収支新築時収支新築時収支新築時収支 Ａ 601 107,660円 93,920円

1 設計監理料 消費税8%込 12,960,000円 住居賃料（月） 3,514,000円 Ｂ 602 108,440円 94,600円

2 住宅性能評価 0円 駐車場（月） 台数 0台 30,000円 バイク4台 0円 0円 Ｃ 603 109,230円 95,290円

3 確認申請関係代金 500,000円 賃料総額（月） 3,514,000円 Ａ 701 108,050円 94,260円

4 その他 0円 賃料総額（年） 満室時 42,168,000円 Ｂ 702 108,840円 94,950円

1 家屋調査 0円 年間 1.0ヶ月 0円 Ｃ 703 109,620円 95,630円

2 電波障害調査費用 200,000円 管理費（年） Ａ 801 108,440円 94,600円

3 電波障害対策費 0円 修繕費（月） Ｂ 802 109,230円 95,290円

4 近隣対策費 0円 修繕費（年） Ｃ 803 110,020円 95,970円

5 協定事項工事 0円 返済金額(月） 430,000,000円 元利均等金利 1.5% 支払期間 30年 1,484,017円 Ａ 901 108,840円 94,950円

6 その他・予備費 0円 返済金額(年） 17,808,203円 Ｂ 902 109,620円 95,630円

1 水道 工事費に含む 0円 減価償却費(年） Ｃ 903 110,410円 96,320円

2 ガス 0円 固定資産税

3 その他 0円 所得税

1 事業金利 利率 期間 13ヶ月 2,770,000円 年間総支出年間総支出年間総支出年間総支出 17,808,203円

2 事務手数料 利率 期間 0ヶ月 0円 表面利回表面利回表面利回表面利回 満室賃料/（仕入原価-仲介手数料-租税公課-消費税） 10.451%

3 印紙代 0円 CF(月）CF(月）CF(月）CF(月） 空室率 5%

4 担保調査費用 0円 CF(年）CF(年）CF(年）CF(年）

5 その他 0円 生涯収支生涯収支生涯収支生涯収支

坪単価 1室 1359.452 339,863,000円 生涯総賃料収入① 耐用年数 0年 賃料下落率 0.8% 空室率 5% #############

坪単価 [延専有面積] 428,542,903円 生涯総返済金額 430,000,000円 金利 1.5% 支払期間 30年 534,246,086円

生涯総管理費 0円

階数 9階 8.0ヶ月 生涯総仲介手数料 0円

１層日数 28日 3.0ヶ月 生涯総修繕費 0円

月平均 30日 12.4ヶ月 税金

上階躯体工事 8.4ヶ月 計②

杭工事、根切、基礎 2.0ヶ月 売却時地価③ 購入時と同じとする。 81,130,503円

内装工事、検査、引渡 2.0ヶ月 解体費用④ 30,000,000円

工事期間 12.4ヶ月 23.4ヶ月 計計計計 ①-②+③-④ 賃料平均・計賃料平均・計賃料平均・計賃料平均・計 2,761,410円 2,408,950円

事業収支計画(RC地上9階建）隣地買取事業収支計画(RC地上9階建）隣地買取事業収支計画(RC地上9階建）隣地買取事業収支計画(RC地上9階建）隣地買取

物物物物

件件件件

概概概概

要要要要

物件名 マンション新築工事 売主

所在 施工 CM方式による選定

0.000%

作

成

時

期

平成31年5月15日

989.120㎡ 299.209坪 499.203%

ﾚﾝﾀﾌﾞﾙ比（容対） 100.000%住居表示 施工監理 989.120㎡ 299.209坪

建建建建

築築築築

計計計計

画画画画

概概概概

要要要要

0.000坪

交通 〇〇線「〇〇駅」徒歩１分 仲介 0.000坪 ﾚﾝﾀﾌﾞﾙ比（法床） 88.846%

土地面積 198.14㎡ 59.937坪 構造/規模 Ｒｃラーメン構造地上9階建

買取面積 107.28㎡ 32.452坪 完成予定 124.180㎡ 37.564坪

間取り 総戸数 1,113.300㎡ 336.773坪

現況 駐車場

項目項目項目項目 摘要摘要摘要摘要 用途地域 近隣商業地域

①

土

地

相

当

250.0万円 容積率

高度地区 無 防火地域

日影規制 無
担

当

株式会社土地活用

越川

印　

接道

②

諸

税

評価評価評価評価

208,000円 191,940円

建物評価 万円/㎡ 部屋番号部屋番号部屋番号部屋番号 賃料/坪賃料/坪賃料/坪賃料/坪 面積面積面積面積 新築時新築時新築時新築時

1.17万円 38.320㎡ 135,000円

10年後10年後10年後10年後

土地評価 1.10万円 62.800㎡

124,580円

仕入-積算 1.17万円 38.480㎡ 136,000円 125,500円

積算評価

1.17万円 38.990㎡ 137,000円 126,420円

タイプタイプタイプタイプ 専有合計専有合計専有合計専有合計 1.17万円 38.320㎡

type 306.560㎡ 1.17万円 38.480㎡ 136,500円

307.840㎡ 1.17万円 38.990㎡ 137,500円

135,500円 125,040円

125,960円

126,880円

土地原価土地原価土地原価土地原価 type 311.920㎡ 1.17万円 38.320㎡ 136,000円 125,500円

type

③

建

築

相

当

84.63万円 type 62.800㎡ 1.18万円 38.480㎡

1.18万円 38.320㎡

137,000円 126,420円

95.25万円 1.17万円 38.990㎡ 138,000円 127,340円

136,500円 125,960円

合計・平均合計・平均合計・平均合計・平均 989.120㎡ 1.18万円 38.480㎡ 137,500円 126,880円

消費税8%込 1.17万円 38.990㎡ 138,500円 127,810円

1.18万円 38.320㎡ 137,000円 126,420円

④

設

計

費

1.19万円 38.480㎡ 138,000円 127,340円

1.18万円 38.990㎡ 139,000円 128,270円

1.19万円 38.320㎡ 137,500円 126,880円

1.19万円 38.480㎡ 138,500円 127,810円

④

近

隣

補

償

費

賃貸仲介手数料 1.18万円 38.990㎡ 139,500円

1.19万円 38.480㎡ 139,000円

128,730円

1.19万円 38.320㎡ 138,000円 127,340円

128,270円

1.19万円 38.990㎡ 140,000円 129,190円

1.19万円 38.320㎡ 138,500円 127,810円

1.20万円 38.480㎡ 139,500円 128,730円

⑤

負

担

金

1.19万円 38.990㎡ 140,500円 129,650円

⑥

金

利

建物原価建物原価建物原価建物原価 1,047.27万円

仕入原価仕入原価仕入原価仕入原価 1,320.54万円

工

期

計

算

近隣説明・実施設計

確認取得・見積・工事契約

工事期間

合計 11,744円 3,514,000円 3242670

※建設費は、現在の相場でCM方式で見積した予測金額を概算しております。相場の過度な変動は見込んでおりません。


